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CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 239din 09.05.2024

- In scopul : ELEBORARE PUZ REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
_ﬂ CINEMATOGRAFICA

a urmare a cererii adresate de : FILIMON MARCEL pentru STROYBAT CONSTRUCT SRL,cu sediul
DAMBOVITA, orasul -, comuna CREVEDIA, satul CREVEDIA, sectorul -, judetul - , cod postal -, Str.

nr. 248G, sc. -, et. -, ap. -, CUI RO30153162 inregistrata la Primaria Crevedia sub nr. 4006 din

- TEREN, situat in judetul DAMBOVI',I'A, comuna CREVEDIA, sat CREVEDIA, cod postal
SC. -, et. -, ap. -, sau identificat prin :
0/19

RARE IN ZONA
CADASTRALA NR. 85913

i de urbanism, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local

a prin Hotararea Consiliului Local Crevedia nr. 54 din 30.08.2018,
Tevedia nr. 58 din 09.10.2020,

nd autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

IN INTRAVILANUL COMUNEI GREVEDIA
C.L.NR.58 DIN 09.10.2020, il

0153162, COTA ACTUALA DE 1/1 NR
_  CONSTANTIN RAMONA
ALA



GENERAL APROBAT PRIN H.C.L. NR.

LANULUI URBANISTIC
|A, COMUNA CREVEDIA

HNIC: CONFORM P
UL SATULUI CREVED

REGIMUL TE

58 din 09.10.2020, TERENUL SE AFLA IN INTRAVILAN
Conform RLU aferent PUG:
CTIUNI COMPLEMENTARE . EXTINDERE P+1E-2E.
oINS DE OCUPARE A TERENU LUl

ZONA L1 (UTR 4) - ZONA
PARCELARE/ INALTIM
. Parcelarea se face c0O

POT max = 35%

EA CONSTRUCTIILOR JPROCENT MAXIM
nform PUZ si RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legil;
C

UT max =1,05 Numar niveluri: 3,0

CUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE P p+1E-2E (UTR4

ZONAL1-ZONALO
UNCTIUNI COMPLEMENTRE p,P+1,P+2(

11.2 LL1,TA- ZONA LOCUINTE SI F pana la 10m)

ERALITATI
1. Zone si suzone functionale:
bzona rezidentiala de tip semiurban p,P+1,P+2-UTR4 -ca extindere
are a interferentelor de tip cultural( urban - rural);
Functiuni dominante: L - locuire pe parcele(locuinte indivinduale pe lot P,P+1, P+2) pe
um folosinta agricola in intravilan, sau prin inlocuirea fondului existent construit;
" Functiuni complementare si compatibile admise:
parcela—1S,SV,TE,CR;
distinte - IS ( in special comert, turism, alimentatie publica, servicii),
permise ale terenurilor si cladirilor:
a exclusiv rezidentiala - (L locuinte si fu
itate preponderenta pe fiecare parcela in pa
2surata a fiecarei cladiri.

ocuinte in parte; aceste activitati se pot

lirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu |
formitate cu reglementarile Consiliului Local Ponderea spatiului destinat activitatilor

30% din SD a fiecarei cladiri in parte.
1 cu extindere a zonei de locuit tradition

azonei de tip L, dar cu influente de tip urban,

terenuri neconstruite care

ID (nepoluante), sV, TECR

nctiuni complementare);

rte: ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum

ale, dar intr-un mod si un stil de viata

locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte (pondere
exclusiva;
| zonei locuintelor sunt urmatoarele:

'_ ‘populatiei: invatamant primar si gimnazial, servicii de sanatate,

tie si stationari auto)
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- ocupatii relaxante: piscina, bricolaj - la toate subzonele, in mod special Ia M% ~—77AT SPRE NESCHIMBARE |
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d.Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei, sunt urmatoa e vl atructurl de specialitate
- comert en-detail Art

'i
i
I
|
- parcare si/ sau garare (pana la maximum 5 autoturisme/parcela) ‘
- depozitare de marfuri (en gros) NF 6£ dir 107 20 Z_f 1
!
|

- servicii

- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare

- activitati de mica industrie, nepoluante si cu volum mic de trafic

11.2.4.4. In toate subzonele sunt permise activitati complementare locuirii (comert, servicii, activitati prwuuctive nepoluante,

turism ocazional, turism de sejur, anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei pietonale, lucrari edilitare, platforme precolectoare

: uri menajere)
11.2.5.2. Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata

! 250mp in toate zonele L, L1, TA se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ.

6. In zona de protectie a drumurilor publice, a cailor de comunicatie feroviara(100m), a echipamentelor tehnico-

re, in zona de proetectie pe baza normelor sanitare, in zonele de protectie instituite pe baza altor norme, in zona de

2 malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice-in conditiile obtinerii avizelor

de legislatia in vigoar, de la organismele teritoriale interesate( Inspectoratul Judetean de Mediu, institutille care

aza echipamentele edilitare, conductele de petrol, benzina motorina, gaz de inalta presiune etc.

UTILIZAR! INTERZISE

“unctiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC, genereaza un trafic

persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22-00 si produc poluare;

| productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport

utovehicule mici/zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin

vitate prelungit dupa orele 22:00;

ntru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; statii de intretinere auto cu

- spalatorii auto cu capacitate peste 3 locuri;

terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
apelor meteorice;
structie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze

minime obligatorii
tie de destinatia acestora, in cadrul localitatii, cf anexei 1 din RGU.
conform art.18 din RGU, cu respectarea profileleor transfersale stabilite in PUG-
razile comunei.
m lasate incat sa nu gfecteze buna desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe
acitate , fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale 1a constructii vor fi
ormativelor si standardelor tehnice.
oprietate) fata de zona aferenta strazilor principale, se va face astefel incat

imprejmuirilor spre zona publica se stabileste astefel: pe traseul
stanta de 13,0m fata de axul drumului , confrom profilului
B _DJ propus ( imprejmuirile parceleleor se vor amplasa la

2-2); pe traseele DC 158 DC 154, DCT7A, si strazile

(pe traseele drumurior de exploatare - trasee
a pe traseele drumurilor deexploatare agricola
IS NOT respecta profile transversale



DN1A-22 de metri fata de axul drumy,

ile publice , conform categoriei: ‘
il e axul drumului comunal;

- Rospectarea disantelorde proeto 8 7 DG 158, DC 154, DC 77A- 18 m fata d

(DJ 7018, DJ propus-20,0 m fata de axul drumului
. Obtinerea latimii minime a frontului la strada; 4 , : :
Distanta intre fronuturile construite( de o parte si de a alta a strazii) masurata pé orizontala nu trebuie sa fie mai

mica decat inaltimea cladirii.
Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art.23 din RGU esteT necesara el
in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noilor constructii in fronturile
respectiva are autorizare directa.
11.2.10. Amplasarea in interiorulu parcelei :conform art.24
r respecta distantele minime obligatorii fata de limitele late
1ormal de protectie contra incendillor (asigurarea accesu
n o fatada vitrata), a normelor de insorire ai iluminat natura
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
11. Accese carosabile: conform art.25.si anexa nr.4 din RGU si art. 7.1 RLU
entru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat , direxct sau prin drum de
e trecere instituita asupra unei parcele vecine.
structii de locuinte noi, accesele carosabile se realizeaza cf anexei nr.4 din RGU alin 4.11.1
eristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
_‘_I_u_.i mi_jioacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu handicap.
bilpe doua parcele vecine trebuie sa fie, de regula, alaturate limitei de vvecinatate.
prafata parcelei trebuie sa fie amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor in curtea din spatele
sta are o suprafata mai mare de 40,00mp la garajele si parcajele amenajate pe parcela.
iului liber necesar sunt 2,80m latime si 3,50m inaltime.
form art.26 din RGU si art 7.2. din RLU

rate conditii pentqu ag:cesul persoanelor din spatiu | pietonal al strazii fie direct prin
trecere instituita asupra unor parcele vecine.

aborarea prealabila a unui PUZ,PUD,
existente, chiar daca prin PUG zona

din RGU i _
rale si posterioare ale parcelei conform prevederilor Codului

lui vehiculeleor sau formatiilor mobile de pompieri la
|, de protectie contra zgomotiului

itati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru
-pe_rspecﬂlva prv_ad dezvoltarea acestora, se admite realizarea
_ s§n|mm si de protecrtie a mediului (distanta minima de

__.-_autprigegza dupa obtinerea de catre
cialitate si a serviciilor publice

justificarea imposibill
Pﬁn prezentul reg
Si nu este inglobat in cladire si
11.2.19.Coeficientul maxim

1
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4 VIZAT SPRE NESCAMBAR: |
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitated unei construetii,noi,se, vor stabili tinand
seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajel ﬁerente nstructiel in cauzﬁ,“’aﬁiblhsqtg

|
J.._..
|

in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale. ML ___din f2.07 2 -{7; _“
Anexa nr.5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcafe. Necesarul de#” "‘qcareﬁblécub
in parte se va dimensiona conform Normativ P 132-93. i _ Ui} _

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cuactivitatiiece & acestea.
Consiliul local va restrictiona sever folosirea domeniului public(artere de circulatie Tu .re) pentru

parcare. _
Calculul necesarului de parcaje/garaje se face prin cumularea necesarului pentruu fiecare tip de functiune in parte: pentru
locuinte minimum un loc dee parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit, pentruu fiecare din celelalte functiuni
complementare sau compatibile necesarul se stabileste in conformitate cu P 132-93. .
Garajele se pot realiza pe parcela, fie a partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.
11.2.21 Spatii verzi conform art.34 si anexa 6 din RGU si art.10.1 din RLU : it
Spatiile verzisi plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenaierilor de pe suprafata parcelei cu plantatil
de arbori, arbusti plante omamentale, suprafete cu gazin gradini de flori. )
Realizarea plantatiilor, de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.
Amplasarea pomilor in plantatiile de aliniiamnet pentru DN1A, DJ, DC sii alte strazi rurale principale se stabilesc confo_rm
legii si cu respectarea art.10.1.6 din RLU. Se va respecta Ordinul MT nr. 47/1998, pentru aprobarea Normelor jtehnloe
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpiilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale -Capitolul 5.
Valorile prevazute in Anexa nr.6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative.
11.2.22 imprejmuiri confrom art.35 din RGU si art.10.2 din RLU '

- imprejmuirile spre strada (spatiul public) vor avea inaltimea de maxim 2.00 m, din care un soclu opac de 0,60m si 0
parte transparenta dublaté cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2,50m

- toate parcelele cu cladiri ale institutilor si servicilor publice integrate in zonele L, L1, vor avea imprejmuiri transparente
dublate de vegetatie sau gard viu;

- in zonele de protectie ale monumentelor, autorizarea se face in conditiile legii ( aviz DCCPCN Dambovita) ;

Pentru alte functiuni se stabileste prin PUZ.
Accesul la teren se face din DE DRUM PUBLIC LA NORD .

Utilitati existente in zona gaze DISTRIGAZ SUD RETELE , DISTRIBUTIE ENERGIE ENERGIE ELECTRICA

Documentatia pentru autorizare se va infocmi cu respectarea stricta a prevederilor certificatului de urbanism( POT,
CUT, regim de inaltime etc). In caz contrar documentatia se va respinge.

Conform Art. 32, alin. (1) litc) din Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului se specifica
"in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: it b) sa
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta a unui plan
urbanistic zonal’.

Conform Art. 47, alin (2) d in Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului ,Planul urbanistic
zonallcqpn'nde reglementari asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-
urbanistica in functie de caracteristicile structuril urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii

edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora’,

Documentatia PUZ va tine cont :

-prevederile R@U _a\proba_t prin HG 525/1996 republicata art.14 — Asigurarea compatibilitatiilor si functiuniilor:,,
Amplasarea unitatiilor industrial care pot polua admosfera sau care produc zgomot, vibratii in zonele rezidentiale este
interzisa,,

- prevederile RGU, Anexa 6, punct 6.9 : vor fi prevazute spatii verzi si aliniamnete cu rol de protectie si separare in procent
de 20%din suprafata terenului ;

B Spatt'ii verzi perimetrale cu rol de protectie se vor realiza astefl incat arborii maturi sa fie in totalitate pe proprietatea
eneficiarului

5



e rdonanta nr. 839/ 2009 norme de aplicare a Legii

najarea teritoriulu sj urbanismului, art. 32, alin. (4) prin
lementat prin PUZ.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 republicata privind ame
avizul de oportunitate se stabileste teritoriul care urmeaza sé fie reg

le solicitate si obtinute la faza PUZ care nu

baza intocmirii DTAC. Avize U U
labile si la faza DTAC, cu conditia pastranii

mise (PUZ, DTAC), raman va
fie in termen de valabilitate.

Prevederile PUZ aprobat prin HCL vor sta [a
specifica in mod expres etapa pentru care sunte
solutiei tehnice in baza careia au fost emise si sa

Documentatia urbanistica PUZ va fi insusita de specialisti atestati RUR pe specialitafi distincte.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de cc_:ns_truc_tii:
nr. 50, Legii nr. 350/2001 repu blicata privind amenajarea teritoriului si

constructii, H.G. nr. 525/1996 republicata privind aprobarea

ntului general de urbanism, Codului Civil actualizat, O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor al
Transporturilor, H.G nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
'HG 714/2022 privind aprobarea criteriilor pentru autorizarea, constructia, inscrierea / inregistrarea, controlul,
intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate, 0.U.G. nr. 92 /2021
I'deg;_guﬁ!_-::r, Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul

i, Legea nr.24/2007 republicata privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul

102 / 2014 privind cimitirele, crematorille umane si serviciilor funerare, O.U.G. nr. 195/2005

smului, Legii nr. 10/1995 completata privind calitatea in

 se opteaza pgntry 0 squtielcare excede scopului prezentului certificat de urbanism si/sau nu se
ligatia de a solicita un nou certificat de urbanism corespunzator situatiei alese.

vind f.-uqluarea efectelor anumitor proiecte publice i
i prin Direc;iua Consiliului si Parlamentului
nuri si programe in legatura cu mediui si
i BSBS?{CEE si a Directivei 96/61/CE, prin




[X] Acord notarial al proprietarilor vecini perimetrali pentru realizare imprejmuire pe limitele comune ge
proprietate, sau, in lipsa acestuia, declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca imprejmuirea s v2
realiza in interiorul limitelor proprietatii, inclusiv fundatiile. (dupa caz)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: :‘ CON =

[X]D.TAC. X] D.T.O.E []D,T.,!A.D. C hS!L.FUL JUDETEAN i
i DAMBOVITA [

{ - |
L s = I 3
VIZAT SPRE NESCHiMBARE ) |

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatjle urbane i infrastructura:
[]alimentare cu apa

Anes vizil : !

1eXa |a avizul structurii de specialitate , r

! ¢

Hr, ‘_éé‘___ din_ ﬁl-n/l? f}i 20_29“
—

[X] gaze natura'
[ ]telefonizare

[ ] canalizare
~ [X]alimentare cu energie electrica [ ]transportu Arhit
- [X] salubritate [ ]alimentare cu'energie termica /_ f
‘avize $i acorduri privind: ==

[X] securitatea la incendiu [X] sanatatea populatiei [] protectia civila
zelacorduri specifice ale administratjei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale ....-0ra.

Aviz MEDIU - AP.M ;
[X] Aviz POLITIA RUTIERA

DTOE: Verificarea proiectului conform Lgii nr.10/1 995(proiectantul va stabili cerintele de
inistrator drum (+Primaria comunei Crevedia- drumuri locale), Studiu de circulatie intocmit
idiu privind utilizarea resurselor alternative de energie electrica, Studiu de conformare
de performanta energetica la si proces verbal la finalizarea lucrarilor.

iu de oportunitate in preallabil conform Legii nr.350/2001 privind amenajarea

borat cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informare si consultarea publicului
documentare, elaborare, finala cu avizele aferente: Aviz retea energie electrica
are cu apa si canal, Aviz retea gaze naturale, Aviz Politia Rutiera, Acord
- situatie vizat (Primaria comunei Crevedia-drumuri locale), Aviz STS (daca

entia de Protectia Mediului, Studiu geotehnic(verificat Af), Studiu de oportunitate,
afic vizat OCPI la zi(conform situatiei din teren); Studiu de circulatie intocmit

iparea edilitara vizat specialist RUR-G1, Aviz Ministerul Agriculturii prin

jzate O.C.P.l. (conform situatiei din teren), Proces verbal de trasare
zata AN.C.P.1, Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme

valabilitatii la momentul
51 obligatia neschimbarii



Achitat taxa de: 75 lei conform chi

tantei nr.21763 din 12.03.2024. REi
Prezentul certificat de urbanism a t/prin posta la d R

fost transmis solicitantului direc
' 3rii lucrari i republicata, cu
in conformitate cu prevederile Legii  privind autorizarea executarii lucrarilor de constructll, p!

modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile

alt certificat de urbanism.

~ PRIMAR SECRETAR

_‘l‘
" 1-

ARHITECT $E>>
CONSILIUL JUDETEAN
DAMBOVI

orm Chitanfei nr.___din VIZAT SP CHIMBARE
___directprin posta.

o

Anexa la avizul de specialitate

e Nr.

=

£
&
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PLAN INCADRARE IN O s me: CREVEDIA

A RIA COMUNEI

UAT CREVEDIA ANEXA
. LA
SCARA 1:5.000 CERTIFICATUL DE URBANISM
09.-05. .2 :

NUMAR CADASTRAL 8

~_ PENTRUINGINER SEF NISTOR 1ON
| OFICIUL DE CADONSHER QAN - ~ T ICESCU
. ,illlnqmainmwaomn 5
tific pentru conformiial /

3, realltate si regulal

NISTOR 10N
L _M;l;-%ﬂ

4
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F ’! NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda DAMBOVITA
s Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Targoviste

PEada i Er g
PUREAEPTETY FRE (A

SeL A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 68790
IlIIIIIIIIIIlI pentru imobilul cu IE 85913, UAT Crevedia / DAMBOVITA, (e &2
100166651485 LoCCrevenia b= =

Teren: 9.600 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 9600mp
Plan detaliu

572800 573000

UAT CREVEDIA

[ Legea 165

1
100 insmdri

346600

Codul de verificare din antet poate ff folosit pentru Verificarea aut




Plan de ansamblu

570000

575000

350000
1

350000

345000

Legea 17, Art. 3 O

ilor sp:

Ultima actualizare a geomet
Data si ora generarii: 24-04-

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil dacum




